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Un lien régulier avec les médias

Depuis quelques années, la presse spécialisée ainsi que la presse économique et financiere plus
généraliste, sollicite régulierement les membres de la direction générale d’Angelys Group. L’année
2019 a été particulierement riche en échanges avec les journalistes puisque, pour la premiere année,
Angelys Group affiche par moins de 30 retombées presse. Nous vous invitons a découvrir dans le présent
book presse notre sélection... Une quinzaine d’articles parus dans des médias aussi prestigieux que
Le Monde, Le Figaro, Challenges ou encore La Tribune. Informations stratégiques liées au marché de
linvestissement locatif, points précis de fiscalité immobiliére, sujets de restauration d’immeubles anciens. ..
Angelys Group est interviewé sur des thémes tres différents.
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Les associations citoyennes sur tous
les fronts
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AT’occasion de la journée mondiale
Nettoyons la terre en un jour,
samedi 21 septembre, de
nombreuses actions sont organisées
dans la commune. Ces actions ont
pour but de démontrer concrétement
I’omniprésence des déchets sauvages
dans I’environnement, sensibiliser
largement les citoyens aux
problématiques en lien avec ce
fléau, motiver 1’implication
citoyenne aux cotés des divers
acteurs ceuvrant quotidiennement sur
le sujet, promouvoir les actions
durables de réduction des déchets a
travers le monde. Stands
pédagogiques De 10 h a 12 h les
associations Label bleu et Squid
fishing 66 se chargeront du
nettoyage des plages au départ du
camping Brasilia jusqu’a
I’embouchure de la Tét. Toutes les
personnes souhaitant contribuer
seront les bienvenues. De 14 h a 17
h, deux stands pédagogiques seront
tenus au niveau de I’école de la
Fédération frangaise de voile et
auront pour but de sensibiliser le
public sur les dangers de la pollution
plastique et faire connaitre ces deux
associations. Les associations
Faisons des merveilles pour une mer
sans déchets et Windelo océan
future donnent rendez-vous a 9 h au
Club nautique de Canet, 6 avenue
Capitaine-Delestrain pour un
nettoyage de la plage du Sardinal.
Les clubs Lions club international,
Rotary international et Soroptimist

international s’associent pour une
grande action Bien dans notre Tét
qui consiste a nettoyer les rives de la
Tét et le littoral a partir de la plage
du Brasilia (rendez-vous a 10 h).
Deux conférences sont également
programmeées cesamedi a 17 h 30a
la salle Omega de
Sainte-Marie-la-Mer : « Déchets
plastiques en mer et formation du 7e
continent » et « Gestion des déchets
en milieu extréme de I’utopie a la
réalité ». Enfin Angelys group,
société d’origine perpignanaise
spécialisée dans la restauration
d’immeubles anciens, mobilise ses
troupes pour soutenir Project rescue
ocean afin de sensibiliser le grand
public sur I’état de I’environnement
du littoral. Dimanche 22 septembre,
Angelys group participera a une
opération de dépollution sur la plage
de Canet-en-Roussillon. Le
rendez-vous est fixé plage centrale
dés 9 h 30. Didier Respaut Les
bénévoles sont attendus samedi et
dimanche sur les plages de Canet. ®

L’indépendant - 21 septembre 2019
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Le Catalan Angelys a la conquéte du
marché montpelliérain

Fondé en 2001, le groupe familial
Angelys, basé a Perpignan, a décidé
de s’attaquer a un gros morceau. Le
spécialiste de I’immobilier ancien,
qui intervient plus particulierement
dans la rénovation haut de gamme
dans les centres historiques des
villes, a choisi d’investir le marché
montpelliérain. C’est, certes, le
marché le plus dynamique de la
région, avec plus de moitié des
ventes de la promotion immobiliére.
Mais c’est aussi un marché ou la
concurrence est la plus exacerbée.
La seule Fédération régionale des
promoteurs immobiliers
(FPI-Occitanie Méditerranée) ne
compte ainsi pas moins d’une
soixantaine de membres. « Un
panier moyen a 400 000 € x Nous
intervenons, depuis notre création,
sur un marché de niche pour une
grande majorité d’investisseurs,
environ 70%, explique Frédéric
Battle, PDG d’Angelys Group. Mais
nous sommes présents partout en
France, sur des opérations qui
comptent, a chaque fois, en
moyenne, 10 a 15 logements. » Le
groupe prospére sur un marché
porteur. Sa cible : des clients « a fort
pouvoir d’achat > Sur nos
opérations de réhabilitation
d’immeubles de caractére de centres
historiques, nous sommes sur un
panier moyen de 400000€. Nous ne

ciblons donc pas les mémes types
d’investisseurs qui se tournent vers
la loi de défiscalisation Pinel. » Parti
de Perpignan, Angelys Group a déja
investi de nombreux marchés en
France. Paris, il y a deux ans. Puis,
en septembre dernier,
Aix-en-Provence et Lyon. Avant
I’ouverture d’un bureau a Ajaccio
prochainement. Et, bien sir,
Montpellier. «  AMontpellier, nous
n’avons réalisé qu’une seule
opération a ce jour. Mais le choix
d’y venir répond a une stratégie de
diversification. Nous allons
désormais intervenir dans le secteur
de la promotion immobiliére, sur des
programmes de logements neufs
donc, mais en restant toujours dans
notre créneau historique du haut de
gamme. » Pour se singulariser et se
distinguer de la trés forte
concurrence sur le premier marché
régional, le groupe catalan a arrété

sa feuille de route. « Nous serons sur

des petits ensembles, des petites
copropriétés, plutot en accession a la
propriété et une faible proportion
d’investisseurs. Le tout sur des
emplacements de choix, comme le
bord de mer. » Angelys Group, qui
emploie 35 personnes pour un
chiffre d’affaires de plus de 30ME€,
s’est d’ores et déja fixé un objectif.
« D’id021, nous visons les 300 a
400 logements haut de gamme.

Nous disposons déja du foncier
nécessaire et nous avons déja déposé
plusieurs demandes de permis de
construire. » Pour porter son
ambition dans le secteur de la
promotion immobiliére et sur les
terres montpelliéraines, le groupe
s’est associé, a parité, a Ludovic
Liron, PDG de la société LLCE
Invest. Ensemble, ils ont créé la
société commerciale Cap d’Agde
Invest, chargée de porter leurs
projets immobiliers. Signe de leur
ambition montpelliéraine, les
nouveaux acteurs esperent sortir, des
leur premiere opération, une
résidence a «  6000€u m? ».
Autrement dit, intervenir sur le haut
du panier d’un marché ou le prix
moyen au m?se situe plutot autour
de 4000€. Karim Maoudj
kmaoudj@midilibre. com Frédéric
Battle, PDG d’Angelys Group,
débarque a Montpellier. ®

Challenges - 17 octobre 2019
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IMMOBILIER

Les atouts du déficit foncier pour les investisseurs

our qui souhaite investir

dans I'immobilier locatif,

les biens anciens cumu-
lent les atouts. Ils permettent en
effet d’accéder aux cceurs de vil-
les historiques, ou le neuf est ra-
rissime, et ainsi de miser sur les
quartiers ot la demande locative
est forte. Les prix d’achat sont par
ailleurs moins élevés que pour les
constructions récentes. Toute-
fois, a I'heure d’investir dans la
pierre, beaucoup se focalisent
uniquement sur le neuf, alléchés
par les dispositifs de défiscalisa-
tion afférents.

C'est oublier que, dans I'ancien
aussi, il est possible de se consti-
tuer un patrimoine tout en profi-
tant d'un coup de pouce fiscal...
Notamment grace au «déficit
foncier », mécanisme grice auquel
un propriétaire dont le bien im-
mobilier cotite plus qu'il ne rap-
porte peut diminuer son impot.
«Rarement optimisé par les parti-
culiers, ce dispositif permet de do-
per la rentabilité d’'un investisse-
ment », note Christophe Chaillet,
directeur de I'ingénierie patrimo-
niale chezHSBC France.

Pour profiter du déficit foncier,
vous devez acheter un logement
ancien, y effectuer des travaux
et le louer, ensuite, avec un bail
nu (location non meublée) clas-
sique. Autre condition: opter
pour le régime d’imposition du
foncier réel, qui permet, chaque
année, de déduire des loyers en-
caissés toutes les charges liées
au bien — les travaux, donc, mais
aussi les intéréts d’emprunt, si

vous avez investi a crédit, les
frais d’assurance, les honoraires
de gestion, etc.

Attention, les travaux doivent
étre réalisés par un profes-
sionnel et seules les dépenses
de réparation, d’entretien et
d’amélioration sont éligibles au
mécanisme du déficit foncier.
«La jurisprudence est trés claire:
les bailleurs ne peuvent pas dé-
duire des travaux de reconstruc-
tion ou dagrandissement»,
alerte M. Chaillet.

Alléger ses impots

Un conseil, si vous envisagez de
rénover intégralement un bati-
ment vous appartenant: deman-
dez alartisan ou a l'entreprise de
vous adresser deux factures,
l'une pour les travaux déducti-
bles de vos revenus fonciers,
T'autre pour le reste du chantier.
«Il n'y aura ainsi aucune ambi-
guité et la déductibilité des réno-
vations éligibles au déficit foncier

ne pourra pas étre remise en
cause », précise Marcelina Stark,
directrice générale associée chez
Angelys Group.

En pratique, comment alléger
votre impdt sur le revenu grace
au déficit foncier? Si vous vous
lancez dans une rénovation com-
pléte du logement, vos charges
seront, les premiéres années, lar-
gement supérieures aux loyers
que vous encaisserez. La diffé-
rence constituera votre déficit
foncier. Ce dernier est imputable
de deux fagons sur vos revenus.

Premier cas de figure: vous
percevez d’autres loyers de votre
patrimoine immobilier, parce
que vous louez plusieurs autres
biens. Votre déficit foncier vien-
dra alors en déduction de vos
autres revenus fonciers.

L’intérét: minorer votre base
taxable et réaliser ainsi des éco-
nomies d'impot. Mieux encore,
«en reportant le déficit foncier
sur ses autres revenus fonciers,

Tous les travaux ne sont pas éligibles

Seuls sont déductibles, au titre du déficit foncier, les travaux

de réparation, d’entretien et d'amélioration. Exemples: vous
réparez un trou dans la porte d’entrée ou un tuyau d’évacuation
cassé sous le lavabo, vous remplacez du papier peint par

de la peinture, ou de la moquette par du plancher, vous installez
une ventilation mécanique controlée (VMC) dans la salle de
bains. Impossible, en revanche, de déduire les travaux de
transformation, d’agrandissement et de reconstruction

- par exemple, si vous transformez un local commercial

ou un garage en appartement, si vous créez un nouvel étage

ou encore si vous reconstruisez une maison complétement
démolie ou un batiment sur cour qui a bralé.

un contribuable évite également
de payer les prélevements so-
ciaux de 17,2 % sur ceux-ci», sou-
ligne Olivier Rozenfeld, prési-
dent de Fidroit. Si, apreés cette
imputation, il reste un déficit, le
reliquat est reportable sur les re-
venus fonciers encaissés les dix
années suivantes.

Deuxiéme cas de figure : vous ne
détenez pas un patrimoine
immobilier important — vous
n’avez, par exemple, qu'un appar-
tement en location. 1l faut savoir
qu’une fois I'ensemble de vos re-
venus fonciers «gommés», le
solde de votre déficit foncier est
déductible de votre revenu global,
dans la limite de 10700 euros
(hors intéréts d’emprunt). Le reli-
quat restant reportable sur les re-
venus fonciers les dix années sui-
vantes. «Ce dispositif peut donc
permettre dualléger fortement la
pression fiscale, dautant que les
réductions d'impdt ainsi obte-
nues échappent au plafonnement
global des niches fiscales de
10000 euros», détaille M™me Stark.

Attention cependant, si vous dé-
duisez votre déficit foncier de
votre revenu global, vous devez
continuer de louer le bien rénové
au moins trois ans. Enfin, si vous
comptez sur ce mécanisme pour
payer moins d'imp6t, mieux vaut
prévoir d’investir pour le long
terme afin de maximiser I'abatte-
ment pour durée de détention car,
a la revente, le notaire ne déduira
paslestravaux derénovationdela
plus-value imposable. @

MARIE PELLEFIGUE

Le Monde - 7 décembre 2019
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NOTRE PACK CONFIANCE

(Des garanties offertes par Angelys Group)

* Prix fixes et forfaitaires

+ La garantie de parfait achévement (Uniquement VIR)
+ Garantie biennale, décennale, et dommage ouvrage

+ Garantie fiscale et juridique

+ Garantie de 1ére mise en location (carence locative)

NOTRE PACK ASSURANCE (enoption)

* La location

+ La gestion locative

* Loyers impayés, dégradation
* Vacance locative

(Toutes ces prestations sont assurées par I'agence immobiliere d’Angelys Group,
Angelys I'immobilier.)

ANGELYS GROUP

PARIS

46 RUE DE PROVENCE - 75009 PARIS

379 CHEMIN DE CABESTANY A BOMPAS - CHEMIN DE LA GLACIERE - 66000 PERPIGNAN
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