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Le bati ancien attire les
Investisseurs dans le centre-ville
d'Auxerre

Classé secteur sauvegardé et ainsi éligible au dispositif loi Malraux, synonyme de réduction
d’impébts, le centre-ville d'Auxerre attire de plus en plus les investisseurs. Pour preuve trois
opérations qui vont permettre la création de 75 nouveaux logements.

Au printemps 2023, la Compagnie immobiliére de restauration livrait la seconde moitié de ses

59 logements créés sur I'ancien site du conseil départemental, rue de I’Etang-Saint-VigiIe, réhabilité de
fond en comble aprés plus de deux ans de travaux. Le plus important chantier mené a Auxerre par le
groupe bordelais spécialisé dans la rénovation du bati ancien en centre-ville, mais pas le premier.
Depuis 2009, la CIR a transformé I'ancien restaurant du chef étoilé Jean-Luc Barnabet en résidence,
quai de la République, rénové plusieurs hétels particuliers et I'ex-succursale de la Banque de France,
place du Palais de justice. A la clé, 87 autres logements.

Classé secteur sauvegardé et ainsi éligible au dispositif loi Malraux, synonyme d’avantages fiscaux, le
centre-ville attire de plus en plus les opérateurs. En attestent trois projets qui vont permettre de créer 75
nouveaux logements locatifs.

Un hotel particulier du XVllle S rue Paul-Bert. Au 23 de la rue Paul-Bert, un hétel particulier du XVllle
siécle estrestauré depuis I'automne 2022 et abritera 15 logements. Le chantier devrait étre livré "au
début de I'été 2024", indique I'architecte Aurélien Dufour.

Acquis par la SCPI (société civile de placement immobilier) Urban, I'endroit accueillera deux T1, sept T2,
cing T3 et un T4. Des appartements de 30 a 82 m, que la SCPI s’engage a louer neuf ans. Pour
bénéficier de la réduction d’impbts de 30 % (calculée sur le montant des travaux de restauration
engageés) prévue par le dispositif loi Malraux, les investisseurs qui ont acquis des parts dans la société
doivent s’engager a les conserver durant neuf ans également.

Ce batiment de pres de 750 m2 (dépendances incluses), a I'arriére duquel s’étend un parc de quelque 2.
000 m2, a logé la Caf et I'Urssaf jusque dans les années 70 avant de retrouver sa fonction d’habitation.
Mais il fut aussi "occupé par les Allemands quiy avaient installé leur Soldatenheim (foyer du soldat)
durant la Seconde Guerre mondiale puis a abrité I'état major des FFI (Forces francaises de I'intérieur) a
la libération de la ville", rapporte Frédéric Gand, président de I'Arory.

L’ancienne école Martineau-des-Chesnez. Quarante logements doivent étre créés sur le site de
I'ancienne école Martineau-des-Chesnez, fermée en 2018. Fermée a I'été 2018 tout comme la
maternelle du Temple, le site de I'ancienne école élémentaire Martineau-des-Chesnez, qui s’étend sur 2.
700 m2, doit étre réhabilité pour y créer 40 logements. Dans la rue éponyme comme rue Paul-Bert, des
panneaux annoncent depuis le printemps dernier la restauration compléte des lieux. Un permis de
construire a été accordé en février 2023 a la société lyonnaise Vista, qui ne souhaite pas communiquer
dans I'immédiat, dans l'attente de la finalisation de I'opération qui associe aussila société Adim du
groupe Vinci Construction.

Une maison de maitre du XIVe aux Cordeliers. Pres de la moitié des 20 futurs logements attendus dans
cette maison de maitre de la place des Cordeliers sont déja vendus. A deux pas de I'Hétel de Ville,
I'ancienne maison de maitre du XIVe siécle qui donne sur la place des Cordeliers (au 6) mais aussi la
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rue Philibert-Roux (au 3-5), un immeuble de caractere mais a 'abandon, va étre entierement réhabilitée.
Et abritera a terme 20 logements sur trois niveaux, du studio au T3 sur des surfaces de 18 a 49 m2.
"Le chantier doit débuter au premier semestre 2024 et durera deux ans et demi, pour une livraison
espérée a lafin 2026", indique Youri Buratti, directeur général monument historique au sein du groupe
Angelys, qui a restauré plus de 180 immeubles anciens partout en France depuis sa création au début
des années 2000.

Lancée a 'automne 2023, la commercialisation des futurs appartements "a plutét bien démarré, indique
Youri Buratti. Environ la moitié sont déja vendus". A des investisseurs qui devront louer leur bien (non
meublé) durant neuf ans la encore pour profiter eux aussi des avantages fiscaux offerts par le dispositif
loi Malraux.

Christophe Pacalet =
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Le bati ancien attire les
Investisseurs dans le centre-ville
d'Auxerre

Classé secteur sauvegardé et ainsi éligible au dispositif loi Malraux, synonyme de réduction
d’impébts, le centre-ville d'Auxerre attire de plus en plus les investisseurs. Pour preuve trois
opérations qui vont permettre la création de 75 nouveaux logements.

Au printemps 2023, la Compagnie immobiliére de restauration livrait la seconde moitié de ses

59 logements créés sur I'ancien site du conseil départemental, rue de I’Etang-Saint-VigiIe, réhabilité de
fond en comble aprés plus de deux ans de travaux. Le plus important chantier mené a Auxerre par le
groupe bordelais spécialisé dans la rénovation du bati ancien en centre-ville, mais pas le premier.
Depuis 2009, la CIR a transformé I'ancien restaurant du chef étoilé Jean-Luc Barnabet en résidence,
quai de la République, rénové plusieurs hétels particuliers et I'ex-succursale de la Banque de France,
place du Palais de justice. A la clé, 87 autres logements.

Classé secteur sauvegardé et ainsi éligible au dispositif loi Malraux, synonyme d’avantages fiscaux, le
centre-ville attire de plus en plus les opérateurs. En attestent trois projets qui vont permettre de créer 75
nouveaux logements locatifs.

Un hotel particulier du XVllle S rue Paul-Bert. Au 23 de la rue Paul-Bert, un hétel particulier du XVllle
siécle estrestauré depuis I'automne 2022 et abritera 15 logements. Le chantier devrait étre livré "au
début de I'été 2024", indique I'architecte Aurélien Dufour.

Acquis par la SCPI (société civile de placement immobilier) Urban, I'endroit accueillera deux T1, sept T2,
cing T3 et un T4. Des appartements de 30 a 82 m, que la SCPI s’engage a louer neuf ans. Pour
bénéficier de la réduction d’impbts de 30 % (calculée sur le montant des travaux de restauration
engageés) prévue par le dispositif loi Malraux, les investisseurs qui ont acquis des parts dans la société
doivent s’engager a les conserver durant neuf ans également.

Ce batiment de pres de 750 m2 (dépendances incluses), a I'arriére duquel s’étend un parc de quelque 2.
000 m2, a logé la Caf et I'Urssaf jusque dans les années 70 avant de retrouver sa fonction d’habitation.
Mais il fut aussi "occupé par les Allemands quiy avaient installé leur Soldatenheim (foyer du soldat)
durant la Seconde Guerre mondiale puis a abrité I'état major des FFI (Forces francaises de I'intérieur) a
la libération de la ville", rapporte Frédéric Gand, président de I'Arory.

L’ancienne école Martineau-des-Chesnez. Quarante logements doivent étre créés sur le site de
I'ancienne école Martineau-des-Chesnez, fermée en 2018. Fermée a I'été 2018 tout comme la
maternelle du Temple, le site de I'ancienne école élémentaire Martineau-des-Chesnez, qui s’étend sur 2.
700 m2, doit étre réhabilité pour y créer 40 logements. Dans la rue éponyme comme rue Paul-Bert, des
panneaux annoncent depuis le printemps dernier la restauration compléte des lieux. Un permis de
construire a été accordé en février 2023 a la société lyonnaise Vista, qui ne souhaite pas communiquer
dans I'immédiat, dans l'attente de la finalisation de I'opération qui associe aussila société Adim du
groupe Vinci Construction.

Une maison de maitre du XIVe aux Cordeliers. Pres de la moitié des 20 futurs logements attendus dans
cette maison de maitre de la place des Cordeliers sont déja vendus. A deux pas de I'Hétel de Ville,
I'ancienne maison de maitre du XIVe siécle qui donne sur la place des Cordeliers (au 6) mais aussi la
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rue Philibert-Roux (au 3-5), un immeuble de caractere mais a 'abandon, va étre entierement réhabilitée.
Et abritera a terme 20 logements sur trois niveaux, du studio au T3 sur des surfaces de 18 a 49 m2.
"Le chantier doit débuter au premier semestre 2024 et durera deux ans et demi, pour une livraison
espérée a lafin 2026", indique Youri Buratti, directeur général monument historique au sein du groupe
Angelys, qui a restauré plus de 180 immeubles anciens partout en France depuis sa création au début
des années 2000.

Lancée a 'automne 2023, la commercialisation des futurs appartements "a plutét bien démarré, indique
Youri Buratti. Environ la moitié sont déja vendus". A des investisseurs qui devront louer leur bien (non
meublé) durant neuf ans la encore pour profiter eux aussi des avantages fiscaux offerts par le dispositif
loi Malraux.
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Récentes, en cours ou a venir, les
opéerations de restauration se multiplient
dans le centre historique

Le béti ancien convoité en
centre-ville

Au printemps 2023, la Compagnie
immobiliére de restauration livrait la
seconde moitié de ses 59 logements
créés sur I'ancien site du consell
départemental, rue de
I'Etang-Saint-Vigile, réhabilité de
fond en comble aprés plus de deux
ans detravaux. C'est le plus
important chantier mené a Auxerre
par le groupe bordelais spécialisé
dans la rénovation du béti ancien en
centre-ville, mais pas le premier.
Depuis 2009, la CIR atransformé
['ancien restaurant du chef éoilé
Jean-Luc Barnabet (quai de la
République) en résidence, rénové
plusieurs hétels particuliers et
I'ex-succursale de la Banque de
France (place du Palais dejustice).
A laclé 87 autres logements.
Classé secteur sauvegardeé et ainsi
éligible au dispositif loi Malraux,
synonyme d'avantages fiscaux, le
centre-ville attire de plusen plusles
opérateurs. En attestent trois projets
qui vont permettre de créer 75
nouveaux logements locatifs.

1 Hotel particulier rue Paul-Bert. Au
23 de larue Paul-Bert, un hotel
particulier du XVI1II e siecle est
restauré depuis |'automne 2022 et
abritera 15 logements. Le chantier
devrait étre livré « au début de

I'été », indique I'architecte Aurélien
Dufour.

Occupé par les Allemands, il a
abrité |'éat-major des FFI a la
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libération de la ville

Acquis par la SCPI (société civile de
placement immobilier) Urban,
I'endroit accueilleradeux T1, sept
T2,cing T3 et un T4. Des
appartementsde 30 a82 m2, quela
SCPI sengage a louer neuf ans. Pour
bénéficier de la réduction d'impbts
de 30 % (calculée sur le montant des
travaux de restauration engageés)
prévue par le dispositif loi Malraux,
lesinvestisseurs qui ont acquis des
parts dans |a société doivent
sengager a les conserver durant neuf
ans égal ement.

Ce bétiment de prés de 750 m 2
(dépendancesincluses), al'arriére
duquel sétend unparc de2. 000 m?2,
alogé la Caf et I'Urssaf jusgue dans
les années 70 avant deretrouver sa
fonction d'habitation. Maisil fut
auss « occupé par les Allemands
qui y avaient installé leur
Soldatenheim (foyer du soldat)
durant la Seconde Guerre mondiale.
Il a abrité I'état-major des FFI
(Forces francaises del'intérieur) ala
libération de laville », rapporte
Frédéric Gand, président de I'Arory.
2 L'ancienne école
Martineau-des-Chesnez. Fermée a
I'été 2018 tout comme la maternelle
du Temple, I'ancienne école

é émentaire Martineau-des-Chesnez,
dont le site sétend sur 2. 700 m 2,
doit étre réhabilitée pour y créer 40
logements. Dansla rue éponyme,
comme rue Paul-Bert, des panneaux
annoncent depuisle printemps 2023

la restauration compléte deslieux.
Un permis de construire a été
accorde en février 2023 & la société
lyonnaise Vista, qui ne souhaite pas
communiquer dans I'immédiat, dans
I'attente de la finalisation de
I'opération qui associe aussi la
société Adim du groupe Vinci
Construction.

3 Maison de maitre place des
Cordeliers. A deux pas de'hétel de
ville, I'ancienne maison de maitre du
X1V e siecle qui donne sur la place
des Cordeliers (au 6) mais aussi la
rue Philibert-Roux (aux 3-5), un
immeuble de caractére mais a
I'abandon, va étre entierement
réhabilitée. Et abritera 20 logements
sur trois niveaux, du studio au T3
sur des surfacesde 18 a49 m 2.

« Le chantier doit débuter au
premier semestre 2024 et durera
deux anset demi, pour une livraison
espérée alafin 2026 », indique
Youri Buratti, directeur général
monument historique au sein du
groupe Angelys, qui arestauré plus
de 180 immeubles anciens partout
en France depuissa création au
début des années 2000. Lancée a
I'automne 2023, la
commercialisation des futurs
appartements « a plutdt bien
démarré, indique Y ouri Buratti.
Environ la moitié sont dé§ja

vendus ». A des investisseurs qui
devront louer leur bien (non meubl é)
durant neuf ans la encore pour
profiter aussi des avantages fiscaux
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offerts par le dispositif loi Malraux.
Christophe Pacalet christophe.
pacal et@centrefrance. com =
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